PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DE SUPRIMENTOS
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 — Vila Nova | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Telefone: (11) 4143-7600 | licitacoes@itapevi.sp.gov.br

PREGAO ELETRONICO 67/2025
Processo Administrativo SUPRI 179/2025

A Prefeitura do Municipio de ltapevi, através da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, fard realizar por intfermédio do sistema eletrénico de compras denominado:
Bolsa Brasileira de Mercadorias, licitacdo na modalidade PREGAO ELETRONICO, tipo MENOR
PRECO para LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL DESTINADO A INSTALACAO DO
CENTRO DE FORMAGAO PROFISSIONAL PERTENCENTE A SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, conforme descricGo do Termo de Referéncia e demais

anexos, partes integrantes deste instrumento.

A presente licitacdo é regida pela Lei Federal n® 14.133 de 1° de abril de 2021, do decreto
Municipal n® 5.848/2023, da Lei Complementar n® 123 de 14 de dezembro de 2006 e suas
alteracdes, aplicando-se subsidiariamente, no que couberem, legislacdo estadual
aplicavel a espécie, por forca do disposto no artigo 84 da Lei Orgdnica do Municipio de
ltapevi e em especial, pelas normas e condi¢cdes expressas neste edital.

CADASTRAMENTO, ABERTURA E INiCIO DA SESSAO DE DISPUTA DE PRECOS

Periodo para cadastro de propostas iniciais: 18/07/2025 as 19h30 até 08/08/2025 as 9h00
Data da Abertura da sessdo pUblica: 08/08/2025 as 9h01

Inicio do pregdo (fase competitiva): 08/08/2025 as 9h10

Modo de disputa: aberta

Critério de julgamento: menor prego global

A etapa de lances terd duracdo de 10 (dez) minutos podendo ser prorrogada nos termos
do subitem 10.6. do edital.

Para todas as referéncias de tempo serd observado o hordrio de Brasilia (DF).
Endereco eletrébnico do site: https://www.novobbmnet.com.br

Endereco da Secretaria de Suprimentos: Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 - 2° andar -
vila Nova ltapevi - Itapevi - SP

As despesas serdo suportadas com recursos classificados nas dotagcdes orcamentdrias n°.

NOmero | Orgdo Econémica Funcional Acdo Fonte C.Apl.
01187 | 06.01.00 | 3.3.90.39.10 11 334 0006 2107 01 1100000

Constituem anexos do presente Edital e dele fazem parte infegrante os seguintes
documentos:

ANEXO | - Termo de Referéncia;
ANEXO Il - Decréscimo minimo por lance;
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ANEXO Ill - Modelo de declaracdo de proposta econdbmica que compreenda a
infegridade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas; exclusivo para
participacdo de PESSOA JURIDICA:

ANEXO IV - Modelo de Proposta;

ANEXO V - Modelo de declaracdo de que frata o arfigo 7°, inciso XXXIII da Constituicdo
Federal;_exclusivo para participacdo de PESSOA JURIDICA;

ANEXO VI - Modelo de declaracdo de exigéncia de reserva de cargos;_exclusivo para
participacdo de PESSOA JURIDICA:

ANEXO VII - Modelo de declaracdo de que estdo enquadradas como microempresas ou
empresa de pequeno porte nos termos do artigo 3° da Lei Complementar n° 123/2006;
exclusivo para participacdo de PESSOA JURIDICA;

ANEXO VIII - Modelo de declaracdo de pleno conhecimento, de aceitacdo e de
atendimento as exigéncias de habilitacdo;

ANEXO IX - Dados complementares para assinatura de insfrumento confratual ou ato
juridico andlogo;

ANEXO X - Minuta do contrato;

ANEXO XI - Termo de ciéncia e notificacdo;

Os interessados em obter coépia do Edital e respectivos anexos deverdo obté-los
gratuitamente na pdgina da Internet https://www.itapevi.sp.gov.br/licitacoes, ou ainda no
site da Bolsa Brasileira de Mercadorias, https://www.novobbmnet.com.br .

Pedidos de esclarecimentos poderdo ser formulados em campo préprio no site da Bolsa
Brasileira de Mercadorias, https://www.novobbmnet.com.br, na opc¢do solicitar
esclarecimentos.

1. DO OBJETO

1.1. O presente Pregdo tem como objeto a LOCAGCAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL
DESTINADO A INSTALACAO DO CENTRO DE FORMACAO PROFISSIONAL PERTENCENTE A
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, conforme Termo de
Referéncia e demais anexos integrantes deste Edital.

2. DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

2.1. O Pregdo Eletrénico serd realizado em sessdo publica, por meio da INTERNET,
mediante condicdes de seguranca - criptografia e autenticacdo - em todas as suas fases
através do Sistema de Pregdo Elefronico (licitagoes) da Bolsa Brasileira de Mercadorias.
2.2, O certame serd conduzido pela Pregoeira Municipal, Senhora Maria Tania da Costa
Silva, mediante a insercdo e monitoramento de dados gerados ou transferidos para o
aplicativo “Licitacdes Publicas” constante da pdgina eletrénica da Bolsa Brasileira de
Mercadorias (https://www.novobbmnet.com.br).

3. DA ENTREGA DAS CHAVES, VIGENCIA E PRORROGACAO CONTRATUAL

3.1. A enfrega das chaves pelo LOCADOR ao LOCATARIO, referente ao objeto da
presente locacdo, dar-se-& no prazo de até 2 (dois) dias Uteis, a contar da assinatura do
conftrato.

3.2. O prazo de vigéncia do contrato serd de 48 (quarenta e oito) meses, contados a
partir da data de assinatura do contrato.
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3.3. O confrato poderd ser prorrogado nos termos do Art. 107 da Lei n® 14.133/21, de
comum acordo e manifestado com antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias antes
de seu término.

4. DO PRECO E DO REAJUSTE

4.1. O preco deverd ser cotado contemplando todos os custos, relativo & locacdo, tudo
de acordo ao pleno atendimento do Termo de Referéncia e demais anexos, que sdo
partes integrantes do Edital.

4.2, Serd admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia
igual ou superior a 12 (doze) meses, mediante aplicacdo do indice Geral de Precos de
Mercado - IGPM, sendo que, na falta deste, por comum acordo, outro indice legal que
atenda a real recomposicdo do valor da moeda, contados da data de inicio de vigéncia
do contrato, para o primeiro reajuste, ou a data do Ultimo reajuste, para os subsequentes;
43. Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste em até 30 (trinta) dias da data que
antecede a data da prorrogacdo contratual, ocorrerd & preclusdo do direito, e nova
solicitacdo sé poderd ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 12
(doze) meses, contado na forma prevista no Contrato.

4.4. A Administracdo deverd assegurar que o novo valor do aluguel é compativel com os
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continvidade da contratacdo mais
vantagjosa.

4.5. Eventfuais prorrogacdes de confrato deverdo ser precedidas da comprovacdo de
vantajosidade da medida para a Administracdo, se for o caso, mediante a realizacdo de
avaliacdo imobilidria.

5. DO RECEBIMENTO E ABERTURA DAS PROPOSTAS

5.1. O LOCADOR deverd observar as datas e os hordrios limites previstos para a abertura
da proposta, atentando também para a data e hordrio para o inicio da etapa
competitiva de lances.

6. DAS CONDIGOES PARA PARTICIPAGAO

é.1.Poderdo participar do presente certame:

6.1.1. Poderdo participar todos os interessados, pessoas fisicas ou juridicas, cujo imovel seja
compativel com o objeto desta licitagdo, autorizadas na forma da lei, que preencherem as
condicdes de habilitacdo constantes deste Edital, desde que possuam cadastramento
junto a Bolsa Brasileira de Mercadorias (Endereco eletrénico:
https://www.novobbmnet.com.br).

6.1.2. No caso de licitacdo para aquisicdo de bens ou contfratacdo de servicos em geral, o
fratamento diferenciado dos arts. 42 a 49 da Lei Complementar n° 123/06 ndo serd
aplicado ao item ou lote cujo valor estimado for superior & receita bruta mdxima admitida
para fins de enquadramento como empresa de pequeno porte.

6.1.3. A obtencdo dos beneficios a que se referem os arts. 42 a 49 da Lei Complementar n°
123/06 fica limitada as microempresas e as empresas de pequeno porte gue, no ano-
calenddrio de redlizacdo da presente licitacdo, ainda ndo tenham celebrado contratos
com a Administrac@o PUblica cujos valores somados extrapolem a receita bruta mdxima
admitida para fins de enquadramento como empresa de pequeno porte.

6.2. O licitante deverd promover a sua inscricdo e credenciamento diretamente do site:
https://www.novobbmnet.com.br.
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6.3. Os inferessados em participar dos Pregdes Eletrbnicos promovidos pela Prefeitura
Municipal de Itapevi, dever@do nomear atfravés de Termo de Adesdo com firma
reconhecida operador devidamente habilitado, atribuindo poderes para formular lances
de precos e praticar todos os demais aftos e operacdes no @ site:
hitps://www.novobbmnet.com.br.

6.4. Para cadastramento de licitantes a Bolsa (BBMNeft) realiza a cobranca de taxa, cuja
tabela encontra-se disponivel no site: https://www.novobbmnet.com.br. Estes custos
cobrirdo exclusivamente os servicos do sistema eletrébnico, ndo estando previsto nenhum
encargo ou despesa para a Prefeitura Municipal de ltapevi.

6.5. O cadastramento do licitante deverd ser requerido acompanhado do seguinte
documento:

6.5.1. Termo de Adesdo ao Sistema de Pregdo Eletrénico, preenchido no site da Bolsa
Brasileira de Mercadorias, efetuando o procedimento mencionado no site.

6.6. Ndo serd permitida a participagc@o de licitantes enquadradas em qualquer das
hipoteses previstas no art. 14 da Lei Federal n° 14.133/2021além de:

6.7.1. De interessados cuja faléncia tenha sido decretada;

6.7.2. Daqueles que tenham sido punidos com suspensdo do direito de licitar ou contratar
com esta Prefeitura Municipal de I[tapevi; ou declarados inidéneos para licitar ou contratar
com a Administracdo PUblica, ou estejam impedidos de licitar e contratar nos termos do
Artigo 156, incisos lll e IV da Lei 14.133/21.

6.7.3. Também ndo serd permitida a participacdo nesta licitacdo, daquele que
mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou
civii com dirigente do érgdo ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou
qgue deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade,
até o 3° (terceiro) grau.

6.7.4. De agente publico de érgdo ou entidade licitante ou contfratante, devendo ser
observadas as situacdes que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apds
o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislacdo que disciplina a matéria e do
§1°, art. 9° da Lei n® 14.133/2021.

6.8. A participacdo em consércio de empresas serd permitida de acordo com o Art. 15 da
Lei 14.133/2021.

7. DO REGULAMENTO OPERACIONAL DO CERTAME

7.1. O certame serd conduzido pelo Pregoeiro, com o auxilio da equipe de apoio, que
terd, em especial, as seguintes atribuicoes:

a) Acompanhar os trabalhos da equipe de apoio;

b) Responder as questdes formuladas pelos fornecedores, relativas ao certame;

c) Abrir as propostas de precos;

d) Analisar a aceitabilidade das propostas;

e) Desclassificar propostas indicando os motivos;

f) Conduzir os procedimentos relativos aos lances e d escolha da proposta de menor
preco;

g) Verificar a habilitacdo do proponente classificado em primeiro lugar;

h) Declarar o vencedor;

i) Receber, examinar e decidir sobre a pertinéncia dos recursos;

i) Elaborar a ata da sessGo com o auxilio eletrénico;

k) Encaminhar o processo & autoridade superior para homologar e autorizar a
contratacdo;
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1) Abrir processo administrativo para apuracdo de irregularidades visando a aplicacdo de
penalidades previstas na legislacdo.

8. DO CREDENCIAMENTO NO SISTEMA LICITAGOES DA BOLSA BRASILEIRA DE MERCADORIAS
8.1. Os procedimentos para credenciamento e obtencdo da chave e senha de acesso
poderdo ser iniciados diretamente no site de licitacdes no endereco elefrébnico
www.novobbmnet.com.br , acesso “Credenciamento - Licitantes (Fornecedores)”.

8.2. As duvidas e esclarecimentos sobre credenciamento no sistema eletrénico poderdo
ser dirimidas através da central de atendimento aos licitantes, por telefone, WhatsApp,
Chat ou e-mail, disponiveis no endereco eletrénico www.novobbmnet.com.br .

8.3. Qualguer duvida dos interessados em relacdo ao acesso no sistema BBMNET Licitacdes
poderd ser esclarecida através dos canais de atendimento da Bolsa Brasileira de
Mercadorias, de Segunda & Sexta-feira, das 08h00 &s 18h00 (hordrio de Brasilia), através dos
canais informados no site www.novobbmnet.com.br .

9. DA PARTICIPAGAO

9.1. A participacdo no certame dar-se-d por meio da digitacdo da senha pessoal e
intransferivel do representante credenciado e subsequente encaminhamento da proposta
de precos, por meio do sistema elefrénico no site hitps://www.novobbmnet.com.br, opgdo
"Login" opgdo “lLicitagdo PUblica” “Sala de Negociagdo”

9.1.1. As licitacdes aptas para o recebimento de propostas estdo disponiveis na
Plataforma BBMNET no menu “Sala de Disputa”, no campo das licitacdes na coluna (menu)
da etapa “Aberto para receber propostas”.

9.2. As propostas de preco deverdo ser encaminhadas exclusivamente por meio do
sistema eletrénico, até data e hordrio definidos, conforme indicacdo na primeira pdgina
deste edital.

9.3. Caberd ao LOCADOR acompanhar as operacoes no sistema eletrébnico durante a
sessdo publica do pregdo, ficando responsdvel pelo 6nus decorrente da perda de
negodcios diante da inobservéncia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de
sua desconexdo.

9.4. Caso haja desconexdo com o Pregoeiro no decorrer da etapa competitiva do
pregdo, o sistema eletrénico poderd permanecer acessivel aos licitantes para a recepcdo
dos lances, retornando o Pregoeiro, quando possivel, sua atuacdo no certame, sem
prejuizo dos atos realizados.

9.5. Quando a desconexdo do sistema elefrbnico para o pregoeiro persistir por tempo
superior a 03 (trés) horas, a sessdo publica serd suspensa e reiniciada somente apds
decorridas vinte e quatro horas da comunicacdo do fato pelo Pregoeiro aos participantes,
no sitio eletrénico utilizado para divulgacdo.

9.6. Caso exista a necessidade de ser suspenso o pregdo, tendo em vista a quantidade de
lotes, o pregoeiro designard novo dia e hordrio para a continuidade do certame.

9.7. O andamento do procedimento de licitacdo entre a data de abertura das propostas
e a adjudicacdo do objeto deve ser acompanhado pelos participantes por meio do portal
https://www.novobbmnet.com.br , que veiculard avisos, convocacdes, desclassificacdes
de licitantes, justificativas e outras decisdes referentes ao procedimento.

10. DA ABERTURA DAS PROPOSTAS E FORMULAGAO DOS LANCES

Pregdo Eletrénico n°® 67/2025 Processo SUPRI 179/2025


mailto:licitacoes@itapevi.sp.gov.br
http://www.novobbmnet.com.br/
http://www.novobbmnet.com.br/
http://www.novobbmnet.com.br/
https://www.novobbmnet.com.br/
https://www.novobbmnet.com.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI
SECRETARIA DE SUPRIMENTOS
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 — Vila Nova | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Telefone: (11) 4143-7600 | licitacoes@itapevi.sp.gov.br

10.1. A partir do hordrio previsto no Edital e no sistema, terd inicio a sessdo publica do
Pregdo Eletrbnico, com a divulgacdo das propostas de precos recebidas, passando o
Pregoeiro a avaliar sua aceitabilidade;

10.1.1. Quando autorizado e devidamente justificado pelo pregoeiro, os licitantes poderdo
alterar a proposta anteriormente inserida no sistema durante a fase de andlise de
propostas;

10.1.2. Serd desclassificada a proposta que identifique o licitante.

10.1.3. A desclassificacdo serd sempre fundamentada e registrada no sistema, com
acompanhamento em tempo real por todos os participantes.

10.1.4. A ndo desclassificacdo da proposta ndo impede o seu julgamento definitivo em
sentfido contrdrio, levado a efeito na fase de aceitacdo.

10.2. Aberta a etapa competitiva, os representantes dos licitantes deverdo estar
conectados ao sistema para participar da sessdo de lances. A cada lance ofertado o
participante serd imediatamente informado de seu recebimento e respectivo hordrio de
registro e valor.

10.3. S& serdo aceitos lances cujos valores forem inferiores ao Ultimo lance que tenha sido
anteriormente registrado no sistema.

10.4. Ndo serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que
for recebido e registrado em primeiro lugar.

10.5. Durante o transcurso da sessdo puUblica os participantes serdo informados, em
tempo real, do valor do menor lance registrado. O sistema ndo identificard o autor dos
lances aos demais parficipantes.

10.6. A etapa de lances da sessdo publica terd duracdo de dez minutos e, apds isso, serd
PRORROGADA AUTOMATICAMENTE pelo sistema quando houver lance ofertado nos Ultimos
dois minutos do periodo de duracdo da sessdo publica. A prorrogacdo automdtica da
etapa de lances serd de dois minutos e ocorrerd sucessivamente sempre que houver
lances enviados nesse periodo de prorrogacdo, inclusive no caso de lances intermedidrios.
Ndo havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessdo puUblica
encerrar-se-a automaticamente, e o sistema ordenard e divulgard os lances conforme a
ordem final de classificacdo

10.7. O sistema informard a proposta de menor preco imediatamente apds o
encerramento da etapa de lances ou, quando for o caso, apds negociacdo e decisdo
pelo Pregoeiro acerca da aceitacdo do lance de menor valor.

10.8. Encerrada a etapa de negociacdo e aceitacdo, o pregoeiro verificard se o licitante
provisoriamente classificado em primeiro lugar atende ds condicdes de participacdo no
certame, conforme previsto no artigo 14 da Lei n® 14.133/2021, legislacdo correlata
especialmente quanto & existéncia de sancdo que impeca a participacdo no certame ou
a futura confratacdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

a) Registro Cadastral ou Registro de Sangoes Administrativas do érgdo licitante, se houver; e
b) Consulta Consolidada de Pessoa Juridica (TCU) (hitps://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/).

10.8.1. Caso atendidas as condicdes de participacdo, serd iniciado o procedimento de
habilitacdo.

10.8.2. Os documentos relativos a habilitacdo, solicitados no item 14 deste edital, deverdo
ser anexados em campo préprio na plataforma, no prazo méximo de 30 (trinta) minutos,
podendo ser prorrogados mediante solicitacdo justificada do licitante e devidamente
aceita pelo Pregoeiro que informard no ‘“chat”, o prazo deferido, com posterior
encaminhamento do original ou cépia autenticada, conforme item 10.9.
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10.9. Posteriormente, os mesmos documentos do LOCADOR vencedor deverdo ser
encaminhados em originais ou copias autenticadas ou declaracdo de autenticidade por
advogado, sob sua responsabilidade, no prazo méximo de 03 (irés) dias Uteis, contados da
data da sessdo publica virtual, juntamente com a proposta de pregos readequada, para a
Prefeitura Municipal de ltapevi, aos cuidados do Pregoeiro, Secretaria de Suprimentos -
Departamento de Compras e Licitacdes, sito & Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 — 2°
andar - Vila Nova ltapevi — ltapevi - SP, CEP 06693-120.

10.10. O ndo cumprimento do envio dos documentos de habilitacdo dentro do prazo
acima estabelecido, acarretard nas sancdes previstas no item 20.5. alineas “a” a “f’ deste
edital, podendo o Pregoeiro convocar a empresa que apresentou a proposta ou o lance
subsequente.

10.11. Se a proposta ou o lance de menor valor ndo for aceitdvel, ou se o fornecedor
desatender as exigéncias habilitatérias, o Pregoeiro examinard a proposta ou o lance
subsequente, verificando a sua compatibilidade e a habilitacdo do participante, na ordem
de classificacdo, e assim sucessivamente, até a apuracdo de uma proposta ou lance que
atenda ao edital. Também nessa etapa o Pregoeiro poderd negociar com o participante
para que seja obtido melhor preco.

10.12. Caso ndo sejam apresentados lances, serd verificada a conformidade entre a
proposta de menor preco e o valor estimado para a locacdo do imdvel, conforme Anexo
I;

10.13. Constatando o atendimento das exigéncias fixadas no edital e divulgado o
vencedor, os demais licitantes serdo informados pelo Pregoeiro, que terdo o prazo de 10
(dez) minutos para manifestarem a infencdo motivada de interpor recurso, utilizando para
tanto, exclusivamente, campo proprio disponibilizado no sistema.

11. DA PROPOSTA NO SISTEMA ELETRONICO

11.1. Os licitantes deverdo encaminhar, eletronicamente, no endereco e no prazo do
pre@mbulo, proposta de precos com a descricdo do imdvel ofertado e o preco e todos os
documentos de habilitagcdo. O encaminhamento, tanto da proposta elefrénica como dos
documentos de habilitacdo, pressupde o pleno conhecimento e atendimento ds
exigéncias e condicdes de habilitacdo previstas no Edital e seus Anexos. O licitante serd
responsavel por todas as fransacdes que forem efetuadas em seu nome no sistema
eletrébnico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances;

11.2. No preenchimento da proposta eletrbnica deverdo, obrigatoriamente, ser
informadas no campo préprio, detalhadamente todas as caracteristicas necessdrias, como
descricdo do imdvel, conforme Anexo | do edital.

11.3. A ndo inserc@o de arquivo ou informacdo contendo a especificacdo acima citada,
implicard na desclassificacdo da licitante, face d auséncia de informacdo suficiente para
classificacdo da proposta.

11.4. O preco deverd ser expresso em Real (R$), com 02 (duas) casas decimais inteiras
apds a virgula.

11.5. A proposta eletrénica ndo poderd conter qualquer dado que identifique o LICITANTE
ou seu representante. ATENCAO para ndo constar o nome da empresa ou qualquer dado
identificador no corpo do documento, cabecalho, rodapé, planilhas ou titulo do arquivo
eletrénico.

11.6. A validade da proposta deverd ser no minimo de 60 (sessenta) dias, contados a partir
da data da sessdo publica do Pregdo Eletrénico.

12. DA PROPOSTA ESCRITA E FORNECIMENTO
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12.1. A licitante vencedora, deverd enviar ao Departamento de Licitacdes, a Proposta
de Preco escrita, conforme Anexo IV, com o valor oferecido apds a etapa de lances, em
01 (uma) via, rubricada em todas as folhas e a Ultima assinada pelo Representante Legal
da Empresa citado nos documentos de habilitacdo, em linguagem concisa, sem emendas,
rasuras ou enfrelinhas, no prazo estipulado no item 10.9., deste edital, contendo:

a) Razdo social/Nome Completo, endereco, CNPJ/CPF, telefone e e-maiil;

b) Especificacdo clara, completa e detalhada do imdvel ofertado, conforme padrdo
definido no Anexo IV;

c) Os valores unitdrio e total, expressos por algarismos, com duas casas decimais inteiras
apds a virgula, e o total da proposta expressa em algarismos e por extenso;

d) O preco deve ser cotado em moeda nacional, em algarismo;

e) O preco ofertado deverd ser para pagamento que vencerd no dia 1 de cada més,
podendo ser pago até o 5° (quinto) dia Util do més posterior ao més vencido.

f) O prazo de validade da proposta deverd ser de no minimo 60 (sessenta) dias corridos,
contados da sesséo de abertura da licitacdo.

g) Data e assinatura do Representante legal da proponente, com sua identificacdo.

h) A licitante deverd anexar a proposta comercial os Dados complementares para
assinatura de instrumento contratual ou ato juridico andlogo, conforme modelo constante
do Anexo IX deste edital.

12.2. A proponente deverd ofertar seu preco, computando todos os custos bdsicos, diretos
e indirefos, bem como encargos sociais e frabalhistas e quaisquer outros custos ou
despesas que incidam ou venham a incidir direta ou indiretamente sobre o preco ofertado.

13. DO CRITERIO DE JULGAMENTO

13.1. Para julgamento serd adotado o critério de MENOR PRECO GLOBAL, observado o
prazo para locacdo, caracteristicas do objeto e demais condicdes definidas neste edital.
13.2. O Pregoeiro anunciard o licitante detentor da proposta ou lance de menor valor,
imediatamente apds o encerramento da etapa de lances da sessdo publica ou, quando
for o caso, apds negociacdo e decisdo pelo Pregoeiro acerca da aceitacdo do lance de
menor valor;

13.3. Se a proposta ou o lance de menor valor ndo for aceitdvel, o Pregoeiro examinard a
proposta ou o lance subsequente, na ordem de classificacdo, verificando a sua
aceitabilidade. Se for necessdrio, repetird esse procedimento, sucessivamente, até a
apuracdo de uma proposta ou lance que atenda ao edital.

13.4. Ocorrendo a situacdo a que se referem os subitens 13.2 e 13.3 deste edital, o
Pregoeiro poderd negociar com a licitante para que seja obtido melhor preco.

13.5. Embora o julgamento leve em conta o menor preco global, a existéncia de precos
unitdrios incompativeis com o mercado, inexequiveis ou excessivos, para os itens
pertencentes ao todo, importard a ndo aceitacdo do preco ofertado, o qual deverd ser
adequado pela empresa interessada.

13.5.1. Apds a etapa de lances a licitante vencedora deve elaborar uma proposta
definitiva, para que os valores finais sejam analisados pelo Senhor Pregoeiro, verificando se
0s mesmos se encontram dentro da média prevista pela administracdo.

13.5.2. Serd adotado, quando houver a participacdo de microempresas, empresas de
pequeno porte e microempreendedores individuais, a aplicacdo das Leis Complementares
Nn° 123 de 14 de dezembro de 2006 e 147, de 07 de agosto de 2014, regulamentado pelo
Decreto Federal n° 8.538, de 06 de outubro de 2015.

13.5.3. Na situacdo em que duas ou mais empresas apresentarem o mesmo valor, e

denftre elas houver uma enquadrada como microempresa ou empresa de pequeno porte,
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esta serd considerada vencedora (se dentre elas existirem duas ou mais empresas assim
qualificadas, a classificacdo respeitard a Ordem de desempate prevista no Art. 60 da Lei
14.133/2021).

13.5.3.1. Na situacdo em que duas ou mais propostas de licitantes ndo enquadrados como
microempresas ou empresas de pequeno porte apresentar o mesmo valor, a classificacdo
respeitard a Ordem de desempate prevista no Art. 60 da Lei 14.133/2021.

13.5.4. A licitante nessa condicdo deverd apresentar declaracdo conforme modelo
constante do (ANEXO VII) de que estdo enquadradas como microempresa ou empresa de
pequeno porte (conforme o caso) nos termos do arfigo 3° da Lei Complementar n°
123/2006, e que querem exercer o critério de desempate no julgamento das propostas de
precos.

13.6. Da sessdo, o sistema gerard ata circunstanciada, na qual estardo registrados todos
os atos do procedimento e as ocorréncias relevantes.

14. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

14.1. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO NO CASO DE PESSOA JURIDICA

14.1.1. A documentacado relativa a Habilitagdo Juridica consistird em:

a) Registro comercial, no caso de empresa individual;

b) Afo constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, fratan-
do-se de sociedade comercial, e, no caso de sociedade por acdes, acompanhado dos
documentos de eleicdo de seus administradores, em exercicio;

c) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de
diretoria em exercicio;

d) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em fun-
cionamento no Pais, e ato registro ou autorizacdo para funcionamento, expedido por or-
gdo competente, quando a atividade assim exigir;

e) No caso de MEI - Microempreendedor Individual, a verificacdo do certificado de con-
dicdo de microempreendedor individual e sua autenticidade poderdo ser verificados no
momento da sessdo, através do endereco eletrébnico
http://www.portaldoempreendedor.gov.br em atencdo a Lei n® 11.598/2007 e conforme
disposto na Resolucdo n° 16/2009 do CGSIM.

f) Declaracdo de cumprimento do disposto no art. 7°, inciso XXXIIl da Constituicdo Federal
(Anexo V);

g) Declaracdo de pleno conhecimento, de aceitacdo e de atendimento ds exigéncias de
habilitacdo (Anexo VIIl).

14.1.2. A documentacgdo relativa a habilitagdo fiscal, social e trabalhista consistird em:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(CNPJ);

b) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Municipal, relativo ao domicilio ou sede
da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto do certame;
c) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, mediante apresentacdo de cer-
tiddo negativa (ou positiva com efeitos de negativa) de tributos mobilidrios, expedida no
local do domicilio ou da sede da licitante;

d) Prova de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), por
meio da apresentacdo da CRF - Certificado de Regularidade do FGTS;
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e) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante a apresentacdo de Cer-
tiddo Conjunta Negativa de Débitos (ou positiva com efeitos de negativa), relativos a Tribu-
tos Federais e & Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal;

f) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacdo de CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (ou positiva com
efeitos de negativa), de acordo com a Lei n® 12.440/2011.

g) Declaracdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com defi-
ciéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outfras normas es-
pecificas, nos termos do inciso IV, artigo 63 da Lei n° 14.133/2021 ou declaracdo de que
conta com menos de 100 (cem) funciondrios nos termos do artigo 93, da Lei n° 8.213/1990.
(Anexo VI);

h) Sob pena de desclassificagcdo, nos termos do §1°, artigo 63, da Lei n® 14.133/21, apresen-
tar declaracdo de que a proposta econdmica compreende a infegridade dos custos para
atendimento dos direitos frabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis fraba-
Ihistas, nas normas infralegais, nas convencdes coletivas de trabalhos e nos termos de ajus-
tamento de conduta vigentes na da de entrega das propostas. (Anexo 1ll);

14.1.3. A documentacgado relativa a qualificagcdo técnica consistird em:

a) Escritura e Certiddo de Registro atualizada do imovel;

b) Registro do cartdrio de imdveis atualizado;

c) Cépia simples da quitacdo do IPTU do ano vigente;

d) Cerfiddo negativa expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda;

e) Cépia simples de comprovante de residéncia do proprietdrio;

f) Copia autenticada do Certificado de Regularizacdo de Edificacdo (CRE) ou do
“HABITE-SE";

g) Certiddo negativa de débito junto ds concessiondrias de servicos publico de dgua e
energia elétrica do imdvel;

h) Contrato celebrado entre o proprietdrio do imdvel e a administradora/imobilidria, se for
O CasO;

i) Declaracdo de que concluird as adequacdes, se necessdrias, no prazo mdximo de 30
(trinta) dias corridos, contados do recebimento da Ordem de Servicos (OS);

i) Declaracdo de que apresentard, no ato de assinatura do confrato, o Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros — AVCB;

k) Declarag¢do de inexisténcia de financiamentos em que o imdével tenha sido dado como
garantia.

14.1.4. A documentacédo relativa a habilitagdo econdmico-financeira consistird em:
a) Certid@o negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica;

14.2. DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO NO CASO DE PESSOA FiSICA

14.2.1. A documentagdo a ser apresentada no caso de pessoa fisica consistird em:

a) Copia de Registro Geral (RG) e Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) dos proprietdrios;

b) Cépia da Certiddo de Casamento, caso haja na escritura averbacdo de unido em co-
munhado universal de bens;

c) Escritura e Certiddo de Registro atualizada do imovel;

d) Registro do cartério de imdveis atualizado;

e) Copia simples da quitacdo do IPTU do ano vigente;

f) Certiddo negativa expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda;
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g) Cépia simples de comprovante de residéncia do proprietdrio;

h) Cépia autenticada do Certificado de Regularizacdo de Edificacdo (CRE) ou do
“HABITE-SE";

i) Certiddo negativa de débito junto as concessiondrias de servicos publico de dgua e
energia elétrica do imovel;

j) Contrato celebrado entre o proprietdrio do imdvel e a administradora/imobilidria, se for
O Caso;

k) Declaracdo de que concluird as adequacdes, se necessdrias, no prazo mdaximo de 30
(trinta) dias corridos, contados do recebimento da Ordem de Servigos (OS);

I) Declaracdo de que apresentard, no ato de assinatura do contfrato, o Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros — AVCB;

m) Declaracdo de inexisténcia de financiamentos em que o imével tenha sido dado como
garantia.

n) Declaracdo de pleno conhecimento, de aceitacdo e de atendimento ds exigéncias de
habilitacdo (Anexo VIII).

14.3. DA VISTORIA

14.3.1. A adjudicacdo do objeto & licitante classificada em primeiro lugar no certame,
ficard condicionada a aceitabilidade do imdvel. A Secretaria Municipal de Desenvolvi-
mento Econdmico deverd redlizar vistoria do imdvel, para fins de verificacdo minuciosa do
estado em que ele se encontra, formalizado por meio da elaboracdo de relatdrio, se possi-
vel, com fotos, que indicard se as instalacdes do imdvel estdo de acordo com as exigén-
cias do Termo de Referéncia, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes.

14.3.2. A LICITANTE classificada em primeiro lugar deverd agendar na Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdmico, telefone: (171) 4143-8888, email:
sec.desenvolvimentoeconomico@itapevi.sp.gov.br em até 03 (trés) dias Uteis, apds a con-
vocacdo do pregoeiro, a data para a visita.

14.3.3. Caso a LICITANTE ndo realize o agendamento dentro do prazo estabelecido ou o
imével ndo atenda aos critérios objetivos do Termo de Referéncia, esta serd desclassifica-
da, sendo convocada a segunda colocada no certame e assim sucessivamente.

14.4. Disposicoes Gerais sobre a Documentagdo de Habilitagdo:

14.4.1. OS DOCUMENTOS DE HABILITACAO DEVERAO SER ENCAMINHADOS SOMENTE PELA
EMPRESA DECLARADA PROVISORIAMENTE VENCEDORA, NOS TERMOS DOS SUBITENS 10.8.2 E
10.9 DESTE EDITAL.

14.4.2. Em atendimento ao item 10.8.2., os documentos deverdo ser anexados em campo
especifico da plataforma, no prazo de 30 (trinta) minutos.

14.4.3. Ndo serd obrigatdério o envio fisico (subitem 10.9) das certiddes obtidas através da
internet, que forem previamente encaminhadas nos termos do subitem 10.8.2.

14.4.4. TODOS OS DOCUMENTOS DE HABILITACAO FISCAL E TRABALHISTA APRESENTADOS
PARA HABILITAGAO DEVERAO ESTAR EM NOME DA LICITANTE, COM O NUMERO DO CNPJ/CPF
E RESPECTIVO ENDERECO, DEVENDO SER OBSERVADO O SEGUINTE:

a) Se a licitante for a matriz, todos os documentos deverdo estar em seu nome, com o res-
pectivo nUmero do CNPJ;

b) Se a licitante for a filial, todos os documentos deverdo estar em seu nome, com o res-
pectivo niUmero do CNPJ, exceto aqueles que, pela propria natureza, forem comprova-

damente emitidos apenas em nome da matriz;
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14.5.5. NGo serdo aceitos neste procedimento licitatério “protocolos de entrega” ou
“solicitacdo de documentos”, em substituicdo aos documentos ora exigidos, inclusive no
que se refere as certiddes.

14.5.6. Na hipdtese de ndo constar prazo de validade nas certiddes apresentadas, o
Administracdo aceitard como vdlidas as expedidas até 180 (cento e oitenta) dias
imediatamente anteriores & data de apresentacdo das propostas.

14.5.7. O Pregoeiro ou a Equipe de Apoio poderd diligenciar, efetuando consulta direta nos
“sites” dos orgdos expedidores na Internet, para verificacdo de veracidade dos
documentos ora obtidos.

14.5.8. Apds a entrega dos documentos para habilitacdo, ndo serd permitida a
substituicdo ou a apresentacdo de novos documentos, salvo em sede de diligéncia para:
a) Complementacdo de informacdes acerca dos documentos j& apresentados pelos
licitantes e desde que necessdria para apurar fatos existentes & época da abertura do
certame.

b) Atualizacdo de documentos cuja validade tenha expirado apds a data de recebimento
das propostas.

c) Na andlise dos documentos de habilitacdo, o pregoeiro e equipe de apoio poderdo
sanar erros ou falhas que ndo alterem a substdncia dos documentos e sua validade
juridica, mediante despacho fundamentado registrado e acessivel a todos, atribuindo-lhes
eficdcia para fins de habilitacdo e classificacdo.

15. DO VENCEDOR

15.1. O licitante somente serd declarado vencedor se sua proposta final contemplar valor
igual ou inferior co Preco Mdximo Fixado no Orcamento Estimado da Prefeitura do
Municipio de Itapevi, SP, salvo quando arguido pelo Licitante motivo devidamente
comprovado e aceito pela Administracdo.

16. DA HOMOLOGAGAO

16.1. A homologacdo do presente certame compete ao Secretdrio Municipal de
Desenvolvimento Econémico, ato que serd praticado imediatamente apds o julgamento e
esgotado os prazos recursais ou a decisdo dos recursos eventualmente interpostos.

17.DAS CONDIGCOES PARA ASSINATURA DO TERMO DE CONTRATO

17.1. O LOCADOR deverd assinar o Termo de Contrato em até 03 (trés) dias, contados da
data da convocacdo pelo Departamento de Compras e Licitacdes.

17.2. O contrato a ser firmado com o LOCADOR vencedor, incluird as condicdes
estabelecidas neste Edital e seus anexos, os quais estardo vinculados, bem como demais
condicoes determinadas pela Lei, visando & fiel execucdo do objeto da presente licitacdo
e obedecida a forma da minuta constante do Anexo X, observadas as condicoes
especificas do Anexo | e demais anexos.

17.3. Quando a adjudicatdria, convocada dentro do prazo de validade de sua
proposta, se recusar a celebrar a contratacdo, procederd d convocacdo das licitantes
para, em sessdo publica, retomar os atos referentes ao procedimento licitatério.

17.4. A licitante CONTRATADA se obriga a manter, durante toda a execucdo do contrato,
compatibilidade com as obrigacdes assumidas, assim como todas as condicdoes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo, apresentando documentacdo revalidada
se, no curso do confrato, algum documento perder a validade.

18. DAS CONDICOES DA LOCAGCAO
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18.1. O LOCADOR obrigar-se-& a locar o imével adjudicado em conformidade com as
especificacdes e condicoes estabelecidos neste Edital, Termo de Referéncia, seus anexos e
na proposta apresentada, prevalecendo, no caso de divergéncia, aquelas constantes do
instrumento convocatdrio.

19. DAS CONDIGCOES DE PAGAMENTO

19.1. O aluguel vencerd no dia 1 de cada més, podendo ser pago até o 5° (quinto) dia
Util do més posterior ao més vencido, ao LOCADOR, ou a quem este por escrito indicar;
19.2. Salvo disposicdo escrita em contrdrio por parte do LOCADOR, o aluguel serd pago
através de depdsito bancdrio;

19.3. Os eventuais afrasos de pagamento, por culpa do LOCATARIO, geram ao
LOCADOR direito & juros de mora de 0,5% (meio por cento) ao més, sobre a importéncia
devida, além de correcdo monetdria com base nos indices previstos no Contrato;

19.4. Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de
liquidacdo qualquer obrigacdo financeira que Ihe for imposta, em virtude de penalidade
ou inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento de precos ou
correcdo monetdria;

19.5. Se o LOCADOR, descumprir qualquer termo ou condicdo a que se obrigar no
Contrato, por sua exclusiva culpa, poderd o LOCATARIO reter o pagamento até que seja
sanado o respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto, qualquer énus co
LOCATARIO resultante desta situacdo.

20. DAS INFRAGOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

20.1. A inexecucdo total ou parcial do Contrato, bem como o descumprimento de
qualquer dos deveres nele elencados, sujeitard o LOCADOR, garantido direito de defesa,
as penalidades previstas na Lei 14.133/2021, bem como pagamento de multa equivalente
a 03 (frés) meses de aluguel, segundo a proporcdo prevista no art. 492 da Lei n° 8.245/1991,
alterado pela Lei n° 12.744/2012, o no artigo 413 do Cdédigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato.

20.2. SGo aplicdveis as sancdes previstas no Titulo IV do Capitulo | da Lei n° 14.133/21,
assegurado o contraditério e a ampla defesa;

20.3. A licitante que der causa & inexecucdo parcial do contfrato que cause grave dano d
Administracdo, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo; der causa
d inexecucdo total do contrato; deixar de entregar a documentacdo exigida para o
certame; ndo manfer a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado; ndo celebrar o contrato ou ndo enfregar a documentacdo
exigida para a contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua
proposta; ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacdo sem
motivo justificado, ficard impedida de licitar e contratar com o Municipio de Itapevi, pelo
periodo de até 03 (trés) anos, nos termos do §4° do art. 156 da Lei n® 14.133/21;

20.3.1. Além da penalidade prevista no item 20.3, também ensejard d licitante a cobranca
por via administrativa ou judicial de multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor total de
sua proposta;

20.3.2. As pendalidades previstas nos subitens 20.3 e 20.3.1 serdo impostas apds regular
procedimento administrativo, garantido o direito prévio do contraditério e da ampla
defesa;

20.4. A recusa injustificada da adjudicatdria em assinar, aceitar ou retirar o contrato ou
instrumento equivalente, dentro do prazo estabelecido pelo Municipio de ltapevi
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caracteriza o descumprimento total da obrigacdo assumida, sujeitando-se & multa de até
20% (vinte por cento) sobre o valor da obrigacdo ndo cumprida;

20.5. O atraso injustificado na execucdo contratual, sem prejuizo do disposto no pardgrafo
Unico do art.162 da Lei n° 14.133/21, sujeitard a Contratada, garantida a prévia defesa, ds
seguintes penalidades:

a) adverténcia, quando a Contratada descumprir qualquer obrigacdo contratual, ou
qguando forem constatadas irregularidades de pouca gravidade, para as quais tenha
concorrido diretamente;

b) multa de até 0,5% do valor da fatura por dia de atraso, até o limite de 10 (dez) dias;

c) multa de até 10% sobre o valor correspondente remanescente do confrato ou
instrumento equivalente, para atraso superior a 10 (dez) dias, caracterizando inexecucdo
parcial;

d) multa de até 20% do valor do contrato, para casos de inexecucdo total;

e) suspensdo tempordria de participacdo em licitacdo, e impedimento de contratar com
este Municipio, pelo prazo de até 03 (trés) anos, nos casos de reincidéncia em
inadimplementos apenados por 02 (duas) vezes no mesmo instrumento contratual ou ato
juridico andlogo, bem como as faltas graves que impliquem a resciséo unilateral do
confrafo ou instrumento equivalente;

f) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, pelo
prazo de 06 (seis) anos, na prdtica de atos de natureza dolosa pela Contratada, dos quais
decorram prejuizos ao interesse publico de dificil reverséo.

20.5.1. As sangoes de adverténcia, suspensdo e declaracdo de inidoneidade poderdo ser
aplicadas juntamente com a sancdo de multa;

20.6. NGo serdo aplicadas as sancdes quando o motivo da mora ou inexecucdo decorrer
de forca maior ou caso fortuito, desde que devidamente justificados, comprovados e
aceitos pelo Contfratante;

20.6.1. Consideram-se motivos de forca maior ou caso fortuito: atos de inimigo publico,
guerra, revolucdo, blogueios, epidemias, fendmenos meteoroldgicos de vulto,
perturbacdes civis, ou acontecimentos assemelhados que fujam ao controle razodvel de
qualquer das partes contratantes;

20.7. O pedido de prorrogacdo de prazo final dos servicos ou entrega de produto somente
serd apreciado e anuido pela Secretaria Municipal requisitante, se efetuado dentro dos
prazos fixados no contrato ou instrumento equivalente;

20.8. O valor da multa poderd ser deduzido de eventuais créditos devidos pelo
Contratante e/ou da garantia prestada pela empresa Contratada, quando por esta
solicitada;

20.9. O prazo para pagamento de multas serd de 10 (dez) dias Uteis, a contar da
intimacdo da infratora;

20.10. O pagamento das multas ou a dedugdo dos créditos ndo exime a Contratada do
fiel cumprimento das obrigacdes e responsabilidades contraidas neste instrumento.

21. DOS RECURSOS E IMPUGNACOES

21.1. Os recursos, solicitacdes de esclarecimento e impugnacgdes cabiveis, decorrentes dos
atos oriundos da presente licitacdo, serdo dirigidos ao Senhor Pregoeiro, devendo ser os
interpostos, UNICAMENTE nos campos disponiveis no sistema eletronico da Bolsa Brasileira
de Mercadorias.

21.1.1. O prazo para apresentacdo das razdes recursais € de 3 (frés) dias Uteis, contados da
data de intimacdo ou de lavratura da ata. A interposicdo do recurso serd comunicada aos

demais licitantes, os quais poderdo apresentar contrarrazdées em igual prazo, contado da
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interposicdo do recurso, sendo assegurada a vista imediata dos elementos indispensaveis ¢
defesa de seus interesses

21.1.2. A intencdo de recorrer deverd ser manifestada imediatamente apds a declaracdo
de vencedor, sob pena de preclusdo.

21.1.3. O tempo minimo para manifestacdo da intencdo de recurso serd de 10 minutos,
podendo o pregoeiro dar provimento ou negar o mesmo.

21.1.4. Os recursos deverdo ser encaminhados em campo proprio do sistema.

21.1.5. O recurso serd dirigido d autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo
recorrida, a qual poderd reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias Uteis, ou, nesse
mesmo prazo, encaminhar recurso para a autoridade superior, a qual deverd proferir sua
decisdo no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

21.1.6. Os recursos interpostos fora do prazo ndo serdo conhecidos.

21.1.7. O recurso e o pedido de reconsideracdo terdo efeito suspensivo do ato ou da
decisdo recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente

21.2. Qualquer pessoa poderd impugnar e/ou requisitar esclarecimentos dos termos do
edital do pregdo, por meio eletrénico, na forma prevista no edital, até 03 (irés) dias Uteis
anteriores & data fixada para abertura da sessdo publica e sua resposta serd divulgada em
sitio eletrénico oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao Ultimo dia Util anterior &
data da abertura do certame.

21.3. A impugnacdo ndo possui efeito suspensivo e caberd ao pregoeiro, auxiliado pelos
responsaveis pela elaboracdo do edital e dos anexos, decidir sobre a impugnacdo e/ou
pedidos de esclarecimentos, no prazo de 02 (dois) dias Uteis, contado da data de
recebimento daqueles requerimentos.

21.3.1. Acolhida a impugnacdo contra o edital, serd designada nova data para realizagdo
da sessdo publica.

21.3.2. A enfrega da proposta e apresentacdo dos documentos de habilitacdo, sem que
tenha sido tempestivamente impugnado este edital, implicard na plena aceitacdo, por
parte dos interessados, das condicdes nele estabelecidas.

22. DISPOSICOES GERAIS

22.1. Decaird do direito de solicitar esclarecimentos, providéncias ou impugnar o presente
edital o interessado que ndo se manifestar até o 3° (terceiro) dia Util anterior & data da
sessdo do Pregdo, o que caracterizard aceitacdo de todos os seus termos e condicoes.
Qualgquer manifestacdo posterior que venha a apontar falhas ou irregularidades que o
viciariam ndo terd efeito de recurso perante a Administracdo.

22.2. Os autos do processo de licitacdo somente terdo vista franqueadas aos interessados
a partir da intimacdo das decisées recorriveis.

22.3. O Adjudicatdrio fica obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os
acréscimos ou supressdes propostas pela Administracdo, nos termos do disposto no Artigo
125 da Lein® 14.133/23.

22.4. E facultada ao Agente de Confratacdo ou a Autoridade Superior, em qualquer
fase da licitacdo, a promocdo de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a
instrucdo do processo, vedada a inclusdo posterior de documento.

22.5. As normas disciplinadoras desta licitacdo seréo interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre as licitantes e desde
que ndo comprometam o interesse publico, a finalidade e a seguranca da contratacdo.
22.6. A Licitante/CONTRATADA deverd atender e fazer cumprir, sob pena de
inadimplemento contratual, todas as normas regulamentares e legais aplicdveis a

atividade/fornecimento, independentemente de sua franscricdo ou mencdo expressa no
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Instrumento Convocatdrio e seus anexos, como, por exemplo, aquelas expedidas pela
ANVISA, VISA, INMETRO, ABNT, CETESB, MAPA, MS, etfc.

22.7. A presente licitacdo poderd ser revogada por razdes de interesse publico,
decorrentes de fato superveniente devidamente comprovado, ou anulada no todo ou em
parte por ilegalidade, de oficio ou por provocacdo de terceiro.

22.8. Nostermos da Lei Federal 14.133/2021, a Agente de Confratacdo designada para a
presente licitacdo € a Senhora Maria Tania da Costa Silva (substituindo, caso necessite, o
Senhor Lindomar Vieira Rodrigues) auxiliado pela equipe de apoio nomeada pela Portaria
n°® 4762/2025.

ITAPEVI, 17 DE JULHO DE 2025.

Mauro Martins JOnior
Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Econdmico
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

1. OBIJETO
1.1. Locacdo de imdével ndo residencial destinado d instalacdo do Centro de Formagdo
Profissional pertencente a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico.

2. NATUREZA DO OBIJETO
2.1. A locacdo é caracterizada como comum, apresentando, portanto, caracteristicas
usuais de mercado.

3. JUSTIFICATIVA

Considerando que a Prefeitura Municipal de ltapevi ndo possui imdvel vago e disponivel
para instalagcdo do Centro de Formacgdo Profissional e a locacdo revela-se oportfuna
diante da expansdo das acdes estratégicas da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, voltadas a qualificacdo profissional e ao fomento ao empreendedorismo
local, especialmente considerando a elevada demanda social por cursos de
capacitacdo, programas de fomento & economia e geracdo de renda, e iniciativas de
empregabilidade no municipio;

Considerando que hd a necessidade de imediata disponibilizacdo de espaco fisico
regularizado e acessivel, condicdo essencial para viabilizar novas parcerias, convénios e
projetos previstos no planejamento institucional da pasta, em sinfonia com as atribuicoes
previstas no Art. 13, inciso VI, da Lei Municipal n® 101/2018;

Considerando que a locacdo visa assegurar a continuvidade e ampliacdo de politicas
publicas que promovam a formacdo e inclusdo produtiva, atendendo de forma direta ao
interesse publico e ds finalidades institucionais da pasta;

Considerando que a auséncia de infraestrutura fisica tem sido um entrave d
confinuidade, expansdo e institucionalizacdo dessas acdes, o que reforca a necessidade
de viabilizar uma estrutura prépria que promova estabilidade, autonomia e eficiéncia
operacional;

Justifica-se a locacdo tendo em vista a possibilidade de escolher um imével que atenda
as necessidades previstas, ademais € a menos onerosa a Administracdo no momento,
haja vista que ndo serd necessdrio realizar um alto investimento financeiro inicial.

4. PARAMETROS DA LICITACAO

e Modalidade de Contratagcdo: Pregdo Eletrénico;
e Tipo: Menor Preco;

e Modo de Disputa: Aberto;

e Critério de Julgamento: Menor Preco Global.

5. ESPECIFICACOES DO OBJETO

5.1. O imével a ser locado deverd atender, no minimo, ds seguintes especificacdes téc-
nicas, legais e funcionais, assegurando a plena viabilidade da instalacdo e funcionamen-
to do Centro de Formacdo Profissional.

¢ Regularidade documental e compatibilidade de uso com a finalidade institucional;
e Area construida minima de 800 m2, distribuida em, no minimo, 2 (dois) pavimentos;
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e No minimo 3 (trés) banheiros, sendo 1 (um) com acessibilidade (PCD);

e Ambiente internos adaptdveis para atividades pedagdgicas e administrativas;

e Acessibilidade garantida por rampas e elevador funcional;

e lluminacdo adequada (preferencialmente em LED) e instalacdes em bom estado de
conservacdo;

e Minimo de 6 (seis) vagas de estacionamento, com ao menos 1 (uma) destinada a PCD
ou idoso;

e AVCB vigente, estrutura elétrica trifdsica, hidrdulica compativel e auséncia de mofos,
infilfracdes e deterioracoes;

e PortGo ou sistema de fechamento que assegure a seguranca das vagas de estacio-
namento;

e Localizacdo em regido central de Itapevi/SP, com distdncia mdxima de 800 metros de
ponto de transporte puUblico (6nibus ou CPTM);

e Todos os elementos construtivos e acessérios devem estar em perfeitas condicoes de
uso, & época da formalizacdo contratual.

Esses critérios tém como finalidade assegurar condi¢cdes técnicas, funcionais e legais para
que o imdvel possa receber atividades publicas com frequéncia didria, garantindo
conforto, seguranca, acessibilidade e desempenho adequado das politicas publicas de
qualificacdo, geracdo de renda e empregabilidade.

6. DO PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL, DA PRORROGAGAO E DO REAJUSTE

a) O prazo de vigéncia do contrato serd de 48 (quarenta e oito) meses, podendo, por
interesse da Administracdo, ser prorrogado, nos termos da lei.

b) Eventuais prorrogacdes de contrato deverdo ser precedidas da comprovacdo de
vantajosidade da medida para a Administracdo, se for o caso, mediante a realizacdo de
avaliacdo imobilidria.

c) Do reagjuste

6.c.1.Serd admitido o reqjuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia
igual ou superior a 12 (doze) meses, mediante aplicacdo do Indice Geral de Precos de
Mercado - IGPM, sendo que, na falta deste, por comum acordo, outro indice legal que
atenda a real recomposicdo do valor da moeda, contados da data de inicio de
vigéncia do contrato, para o primeiro reajuste, ou a data do Ultimo reagjuste, para os
subsequentes;

6.c.2. Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste em até 30 (trinta) dias da data que
antecede a data da prorrogacdo contratual, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova
solicitacdo sé poderd ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 12
(doze) meses, contado na forma prevista no Contrato.

6.c.3. A Administracdo deverd assegurar que o novo valor do aluguel é compativel com
0s precos praticados no mercado, de forma a garantir a continvidade da confratacdo
mais vantajosa.

7. DA ENTREGA DAS CHAVES

a) A entrega das chaves pelo LOCADOR ao LOCATARIO, referente ao objeto da presen-
te locacdo, dar-se-& no prazo de até 2 (dois) dias Uteis, a contar da assinatura do contra-
fo.

8. DA VISTORIA
a) A adjudicacdo do objeto a ser contratado d empresa classificada em primeiro lugar

no certame, ficard condicionada a aceitabilidade do imdvel. A Secretdria Municipal de
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Desenvolvimento Econdmico deverd realizar vistoria do imdvel, para fins de verificacdo
minuciosa do estado em que ele se encontra, formalizado por meio da elaboracdo de
relatério, se possivel, com fotos, que indicard se as instalacdes do imdvel estdo de acordo
com as exigéncias do Termo de Referéncia, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes.

b) A LICITANTE classificada em primeiro lugar deverd agendar na Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, telefone: (11) 4143-8888, email:
sec.desenvolvimentoeconomico®@itapevi.sp.gov.br em até 03 (irés) dias Uteis, apds a
convocacdo do pregoeiro, a data para a visita.

c) Caso a LICITANTE ndo realize o agendamento dentro do prazo estabelecido ou o imé-
vel nGo atenda aos critérios objetivos do Termo de Referéncia, esta serd desclassificada,
sendo convocada a segunda colocada no certfame e assim sucessivamente.

9. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

a) Constituem-se obrigacdes e responsabilidades do LOCADOR:

9.a.1. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se desting, e
em estrita observancia s especificacdes contidas neste termo de referéncia;

9.a.2. Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout ds necessidades de ambientes e
dreas do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos
servicos, secdes e equipes do LOCATARIO;

9.a.3. Garantir, durante a locacdo, o uso pacifico do imdvel;

9.a.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

9.a.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores d locacdo;

9.a.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

9.a.7. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes
nestas compreendidas as despesas necessdrias & afericdo da idoneidade do
pretendente;

9.a.8. Entregar oimdvel dentro do prazo estabelecido no contrato;

9.a.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes (juridicas e
regularidade fiscal) e qualificacdes exigidas no Pregdo Eletrénico;

9.a.10. Providenciar o registro do Contrato de Locacdo de Imdvel no Cartério de Registro
de Imdveis;

9.a.11. Possuir o auto de vistoria do corpo de bombeiros — AVCB;

9.a.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na fitularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo de documentacdo correspondente;

9.a.13. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio (por exemplo: obras e
reformas, pinturas de fachadas, instalacdo de equipamentos, etc.), quando for o caso;
9.a.14. Adotar todas as providéncias necessdrias para a fiel execucdo do objeto da
presente confratacdo em conformidade com as disposicoes do Contrato e Processo
Administrativo;

9.a.15. Satisfazer, rigorosamente, o objeto desta confratacdo, em conformidade com
todas as condicdes e os prazos estabelecidos no Contrato e Processo Administrativo que
o integra;

9.a.16. Responder pelos danos causados & Administrac&o ou a terceiros, decorrentes de
sua culpa ou dolo, quando da execucdo do objeto desta confratacdo, ndo excluindo ou
reduzindo essa responsabilidade o fato de o LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo o

procedimento;
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9.a.17. Informar & Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, quando for o
caso, a ocorréncia de qualquer anormalidade, prestando o©os esclarecimentos
necessarios;

9.a.18. Arcar com as despesas decorrentes da ndo observncia das condigcoes
constantes no contrato e do Pregdo Eletrénico;

9.a.19. Pagar as despesas decorrentes de impostos, taxas e contribuicdes de melhoria,
bem como, arcar com as despesas decorrentes de IPTU.

10.DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

a) Constituem-se obrigacdes e responsabilidades do LOCATARIO:

10.a.1. Pagar o Aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo e na forma
estipulados no Contrato;

10.a.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservd-lo nas condicdes que o
recebeu;

10.a.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

10.a.4. Restituir o imodvel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documentos de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, ressalvados os
desgastes e deterioracdoes de uso normal;

10.a.5. Comunicar ao LOCADOR qualguer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incuba, bem como eventuais turbacdes de terceiros;

10.a.6. Consentir com a readlizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito de abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias;

10.a.7. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR, exceto para casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento de instalacdes de divisérias, portas e interruptores;

10.a.8. Enfregar ao LOCADOR, os documentos de cobranga de fributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
infimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

10.a.9. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora;

10.a.10. Acompanhar e fiscalizar, através da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econbmico, a execucdo do objeto;

10.a.11. Pagar as despesas referentes s contas de consumo, tais quais, dgua e esgoto,
energia elétricas e CIP - Contribuicdo para a lluminacdo Publica;

10.a.12. Cumprir com todas as exigéncias das autoridades federais, estaduais e
municipais, inclusive as relativas ao Departamento de Saude e Higiene do Trabalho, se for
o caso, quando tratar-se de exigéncias vinculadas a atividade do LOCATARIO;

10.a.13. Efefuar a juntada aos autos do Processo Administrativo, das irregularidades
observadas durante a execucdo da relacdo contratual.

11.DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
a) As benfeitorias necessdrias infroduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem
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o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245/1991 e o
artigo 578 do Coédigo Civil;

b) O LOCATARIO fica autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacdes indispensdveis
ao desempenho das suas atividades;

c) As benfeitorias voluntdrias ndo serdo indenizéveis, podendo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substéncia do imovel;

d) Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como, biombos, cofre
constituido, ar condicionado, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, nas condicdes
em que foi recebido pelo LOCATARIO, devendo o imdével locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios, nos termos constantes da vistoria;

e) Finda a locacdo serd o imdével devolvido ao LOCADOR, nas condicdes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
qguando da vistoria da entrega, salvo os desgastes ou deterioracdes decorrentes de uso
normal;

f) Fica o LOCADOR responsavel pela reforma e adequacdo do imdvel, bem como
eventuais adaptacdes observadas na vistoria do imdvel, conforme Relatério de
Avaliacdo do Imdvel, arcando com todas as despesas decorrentes da obra em questdo
e sob supervisdo da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico.

12.D0 PAGAMENTO

a) O aluguel vencerd no dia 1 de cada més, podendo ser pago até o 5° (quinto) dia Ufil
do més posterior ao més vencido, ao LOCADOR, ou a quem este por escrito indicar;

b) Salvo disposicdo escrita em contrdrio por parte do LOCADOR, o aluguel serd pago
através de depdsito bancdrio;

c) Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa do LOCATARIO, geram ao LOCADOR
direito & juros de mora de 0,5% (meio por cento) ao més, sobre a importéncia devida,
além de correcdo monetdria com base nos indices previstos no Contrato;

d) Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADOR enguanto pendente de liquidacdo
qualquer obrigacdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou
inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento de precos ou
correcdo monetdria;

e) Se o LOCADOR, descumprir qualquer tfermo ou condicdo a que se obrigar no
Contrato, por sua exclusiva culpa, poderd o LOCATARIO reter o pagamento até que seja
sanado o respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto, qualquer énus ao
LOCATARIO resultante desta situacéo.

13.DO VALOR ESTIMADO

ltem DESCRICAO Valor estimado por m?
Locacdo de imdvel ndo residencial destinado a instalagdo do Centro
1 de Formacdo Profissional pertencente a Secretaria Municipal de R$ 41,93
Desenvolvimento Econdmico.

14.00S DOCUMENTOS DE HABILITACAO NO CASO DE PESSOA JURIDICA

a) A documentacgdo relativa a Habilitagao Juridica consistirad em:
h) Registro comercial, no caso de empresa individual;
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i) Ato constitutivo, estatuto ou confrato social em vigor, devidamente registrado, fratan-
do-se de sociedade comercial, e, no caso de sociedade por acdes, acompanhado dos
documentos de eleicdo de seus administradores, em exercicio;

i) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de
diretoria em exercicio;

k) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ato registro ou autorizacdo para funcionamento, expedido por
érgdo competente, quando a atividade assim exigir;

I) No caso de MEI - Microempreendedor Individual, a verificacdo do certificado de con-
dicdo de microempreendedor individual e sua autenticidade poderdo ser verificados no
momento da sessdo, através do endereco eletrénico
http://www.portaldoempreendedor.gov.br em atencdo a Lei n°® 11.598/2007 e conforme
disposto na Resolucdo n° 16/2009 do CGSIM.

b) A documentacdo relativa a habilitagao fiscal, social e trabalhista consistird em:

i) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazen-
da (CNPJ);

i) Prova de inscricGo no Cadastro de Contribuintes Municipal, relativo ao domicilio ou
sede da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto do
certame;

k) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, mediante apresentacdo de
certiddo negativa (ou positiva com efeitos de negativa) de tributos mobilidrios, expedida
no local do domicilio ou da sede da licitante;

I) Prova de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), por
meio da apresentacdo da CRF - Certificado de Regularidade do FGTS;

m)Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante a apresentacdo de
Certid@o Conjunta Negativa de Débitos (ou positiva com efeitos de negativa), relativos a
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal;

n) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacdo de CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (ou positiva com
efeitos de negativa), de acordo com a Lei n® 12.440/2011.

c) A documentacgdo relativa a qualificagdo técnica consistira em:

i) Escritura e Certid@o de Registro atualizada do imovel;

i) Registro do cartdrio de imdveis atualizado;

k) Cépia simples da quitacdo do IPTU do ano vigente;

I) Certiddo negativa expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda;

m)Codpia simples de comprovante de residéncia do proprietdrio;

n) Cépia autenticada do Certificado de Regularizacdo de Edificacdo (CRE) ou do
“HABITE-SE";

o) Certiddo negativa de débito junto as concessiondrias de servicos publico de dgua e
energia elétrica do imovel;

p) Contrato celebrado entre o proprietdrio do imdével e a administradora/imobilidria, se
for o caso;

i) Declaracdo de que concluird as adequacdes, se necessdrias, no prazo mdximo de 30
(trinta) dias corridos, contados do recebimento da Ordem de Servigos (OS);

I) Declaracdo de que apresentard, no ato de assinatura do contrato, o Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros — AVCB;
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m)Declaragdo de inexisténcia de financiamentos em que o imoével tenha sido dado
como garantia.

d) A documentacgdo relativa a habilitagdo econdmico-financeira consistird em:
b) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica;

15.00S DOCUMENTOS DE HABILITAGAO NO CASO DE PESSOA FiSICA

a) A documentagdo a ser apresentada no caso de pessoa juridica consistird em:

b) Copia de Registro Geral (RG) e Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) dos proprietdrios;

c) Cépia da Certiddo de Casamento, caso haja na escritura averbacdo de unido em
comunhdo universal de bens;

d) Escritura e Certiddo de Registro atualizada do imovel;

e) Registro do cartério de imdveis atualizado;

f) Copia simples da quitacdo do IPTU do ano vigente;

g) Certiddo negativa expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda;

h) Coépia simples de comprovante de residéncia do proprietdrio;

i) Coépia autenticada do Certificado de Regularizacdo de Edificacdo (CRE) ou do
“HABITE-SE";

j) Certiddo negativa de débito junto ds concessiondrias de servicos publico de dgua e
energia elétrica do imovel;

k) Contrato celebrado entre o proprietdrio do imével e a administradora/imobilidria, se
for o caso;

I) Declaracdo de que concluird as adequacdes, se necessdrias, no prazo mdéximo de 30
(trinta) dias corridos, contados do recebimento da Ordem de Servigos (OS);
m)Declaracdo de que apresentard, no ato de assinatura do contrato, o Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros — AVCB;

n) Declaracdo de inexisténcia de financiamentos em que o imdvel tenha sido dado
como garantia.

16.DO TERMINO OU RESCISAO DO CONTRATO

a) Finda a locacdo, o LOCATARIO se obriga a devolver ao LOCADOR o imével em
quest@o em perfeito estado de conservacdo, mediante vistoria para devolucdo das
chaves;

b) O imével deverd ser completamente desocupado no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados do término da vigéncia contratual, ou da comunicacdo, no caso de rescisdo
confratual;

c) O LOCATARIO poderd rescindir o presente Contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta
ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis;

d) Também constitui motivo para extincdo do confrato a ocorréncia das hipdteses
numeradas no artigo 137 da Lei 14.133/2021, que sejam aplicdveis a esta relacdo
locaticia;

e) Caso por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
VIIl, do artigo 137, da Lei 14.133/2021, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento
de qualquer multa, desde que noftifique o LOCADOR, por escrito, com anfecedéncia
minima de 30 (trinta) dias;
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f) Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, enfre oufros, o
LOCATARIO poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada
de qualguer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha
concorrido para a situacdo;

g) O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento;

h) Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do Processo
Administrativo respectivo, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de
autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

17.DAS INFRAGCOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

a) A inexecucdo total ou parcial deste Contrato, bem como o descumprimento de
qualguer dos deveres nele elencados, sujeitard o LOCADOR, garantido direito de defesaq,
as penalidades previstas na Lei 14.133/2021, bem como pagamento de multa
equivalente a 03 (trés) meses de aluguel, segundo a proporcdo prevista no art. 49 da Lei
n° 8.245/1991, alterado pela Lei n° 12.744/2012, o no artigo 413 do Coddigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

18.DAS DISPOSICOES FINAIS

a) No caso de desapropriacdo do imdvel locado, ficard o LOCADOR desobrigado de
todas as clausulas do contrato, ressalvando-se ao LOCATARIO o direito de reivindicar e
haver do poder expropriante a indenizacdo que Ilhe aprouver;

b) Se o LOCADOR necessitar alienar o imével objeto do contrato, a LOCATARIA terd a sua
preferéncia assegurada, conforme as disposicoes da Lei 10.406/2002;

c) A vigéncia do Contrato persistird em qualguer hipdtese de transferéncia a terceiros a
qualquer titulo, de dominio ou posse do imdvel locado, devendo o novo adguirente
respeitar o presente contrato em seus termos e condicoes.
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ANEXO Il

DECRESCIMO MINIMO POR LANCE

RS 0,40

Observagdo: o decréscimo serd sobre o valor por m2,
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ANEXO il

MODELO DE DECLARAGAO DE PROPOSTA ECONOMICA QUE COMPREENDA A INTEGRIDADE
DOS CUSTOS PARA ATENDIMENTO DOS DIREITOS TRABALHISTAS

Exclusivo para participacdo de PESSOA JURIDICA:

Pregdo Eletronico 67/2025

Processo SUPRI 179/2025

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL DESTINADO A INSTALACAO DO CENTRO
DE FORMAGCAO PROFISSIONAL PERTENCENTE A SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Eu, , portador do documento de identidade RG n°
e CPF n° , ha condicdo de representante legal da
licitante , inscrita sob o CNPJ n°

., interessada em participar do pregdo eletrénico supra citado,
declaro que a proposta econdmica compreende a integridade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis
tfrabalhistas, nas normas infralegais, nas convencodes coletivas de trabalhos e nos termos
de agjustamento de condutas vigentes na data de entrega das propostas.

_ (Locdl) , (data)

(Carimbo e Assinatura do Representante Legal)
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ANEXO IV

MODELO DE PROPOSTA
A
Prefeitura do Municipio de ltapevi

Pregdo Eletrénico 67/2025

Processo SUPRI 179/2025

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL DESTINADO A INSTALACAO DO CENTRO DE FORMACAO
PROFISSIONAL PERTENCENTE A SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

A EMPIESA oot , inscrita No CNPJ/MF sOb 0 N°...oovviiiiiiieeiieeen. , inscricdo
estadual N° e, , estabelecida A AV./RUQ oo , n° ... , bairro
Nna cidade de e ,  telefone ., ,  e-

, vem pela presente apresentar abaixo sua proposta de precos para locagdo de
imével ndo residencial destinado & instalagcdo do Centro de Formagdo Profissional pertencente a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econémico, de acordo com as exigéncias do presente edital, INCLUSIVE
TERMO DE REFERENCIA E DEMAIS ANEXOS.

Item Descricdo Qtde. de m? | Valor por m? | Valor Mensal Valor para
48 meses
Llocacdo de imdvel ndo residencial
destinado & instalacdo do Centfro de
1 Formacdo Profissional pertencente a R$ R$ R$
Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico.

Total geral por extenso:

1- Os precos ofertados tém como referéncia o pagamento que vencerd no dia 1 de cada més,
podendo ser pago até o 5° (quinto) dia Util do més posterior ao més vencido, aco LOCADOR, ou a
quem este por escrito indicar;

2- O prazo de validade da proposta é de 60 (sessenta) dias corridos, contados da sessdo de abertura
da licitacdo.

3- Apresentamos nossos dados bancdrios:
NOME DO BANCO ....oooiieiieiieeieeieeniee e [ RO
NOME DA AGENCIA ....cooviveiecreeeeeeeree s N e

NUMERO DA CONTA .ottt et eeeeee et et eeesseseeeee

Local, de de 2025.

(assinatura do responsdvel pela empresal)
Nome — Cargo

Nome e Cargo:
E-mail institucional:
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ANEXO V

MODELO DE DECLARAGAO DE QUE TRATA O ARTIGO 7°, INCISO XXXIIl DA CONSTITUICAO
FEDERAL

Exclusivo para participacdo de PESSOA JURIDICA:

Pregdo Eletronico 67/2025

Processo SUPRI 179/2025

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL DESTINADO A INSTALACAO DO CENTRO
DE FORMAGCAO PROFISSIONAL PERTENCENTE A SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

, inscrito no CNPJ n° , por intermédio de seu
representante legal o(a) Senhor(a) , portador da Carteira de
Identidade n° , CPF n° , DECLARA, para fins do

disposto na Lei n° 9854, de 27 de outubro de 1999, que ndo emprega menor de 18
(dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16
(dezesseis) anos, salvo na condicdo de aprendiz a partir dos 14 (quatorze) anos.

(Local) , (data)

(Carimbo e Assinatura do Representante Legal)
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ANEXO VI
MODELO DE DECLARAGAO DE EXIGENCIA DE RESERVA DE CARGOS

Exclusivo para participacédo de PESSOA JURIDICA:

Pregdo Eletronico 67/2025

Processo SUPRI 179/2025

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL DESTINADO A INSTALACAO DO CENTRO
DE FORMAGCAO PROFISSIONAL PERTENCENTE A SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Eu, , portador do documento de identidade RG n°
e CPF n° , na condicdo de representante legal da lici-
tante . inscrita sob o} CNPJ n°

, interessada em participar do pregdo eletrénico supra citado,

a) | ) Declaro que cumprimos as exigéncias de reserva de cargos para pessod
com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em ou-
tras normas especificas, nos termos do inciso 1V, artigo 63 da Lei n° 14.133/2021 OU*

b) ( ) Declaro que contamos com menos de 100 (cem) funciondrios nos termos do
artigo 93, da Lei n° 8.213/1990.

Local, de de 2025.

Representante legal/Procurador da empresa
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ANEXO VI

MODELO DE DECLARAGAO DE QUE ESTA ENQUADRADA COMO MICROEMPRESAS OU EMPRESA
DE PEQUENO PORTE NOS TERMOS DO ARTIGO 3° DA LEI COMPLEMENTAR n° 123/2006

Exclusivo para participacdo de PESSOA JURIDICA:

Pregdo Eletronico 67/2025

Processo SUPRI 179/2025

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL DESTINADO A INSTALACAO DO CENTRO
DE FORMAGCAO PROFISSIONAL PERTENCENTE A SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

A (nome da licitante) . qudlificada como
microempresa (ou empresa de pequeno porte) por seu representante legal (doc. anexo),
inscrita no CNPJ sob n° , com sede a

., declara para os devidos fins de direito que pretende
postergar a comprovacdo da regularidade fiscal para o momento oportuno, conforme
estabelecido no edital, e ter preferéncia no critério de desempate quando do julgamento
das propostas, nos termos da Lei Complementar n°® 123, de 14 de dezembro de 2006.

Nos termos do §2° do artigo 4 da Lei Federal 14.133/2021, declaramos que, no ano
calenddrio de redlizacdo da presente licitacdo, ndo celebramos contratos com a
Administracdo PUblica cujos valores somados extrapolem a receita bruta mdaxima admitida
para fins de enquadramento como empresa de pequeno porte.

Declara ainda, que ndo estd enquadrada em nenhuma das hipdteses do § 4° do artigo 3 da
lei supracitada.

Sendo expressdo da verdade, subscrevo-me.

__ (Locdal) , (data)

(Carimbo e Assinatura do Representante Legal)
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ANEXO VI
MODELO DE DECLARACAO DE PLENO CONHECIMENTO, DE ACEITACAO E DE ATENDIMENTO
AS EXIGENCIAS DE HABILITACAO
Pregdo Eletronico 67/2025

Processo SUPRI 179/2025

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL DESTINADO A INSTALACAO DO CENTRO
DE FORMAGAO PROFISSIONAL PERTENCENTE A SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

A (nome da licitante), CNPJ/CPF ,
vem por meio desta declarar que tem pleno conhecimento, aceitacdo e atendimento as
exigéncias de habilitacdo do presente pregdo elefrénico.

(Local) , (data)

(Carimbo e Assinatura do Representante Legal)
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ANEXO IX
DADOS COMPLEMENTARES PARA ASSINATURA DE INSTRUMENTO CONTRATUAL OU ATO
JURIDICO ANALOGO
Pregdo Eletrénico 67/2025

Processo SUPRI 179/2025

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL DESTINADO A INSTALACAO DO CENTRO
DE FORMAGAO PROFISSIONAL PERTENCENTE A SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Razdo Social da empresa:

CNPJ:

Endereco:

Telefone(s):

Email:

Dados bancdrios da licitante:

Nome do Banco: N° do Banco:

Agéncia: Conta corrente:

Dados do representante legal da empresa que assinard o instrumento:

Nome:

Cargo:

CPF:

E-mail Institucional:
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ANEXO X
MINUTA DO CONTRATO

INSTRUMENTO DE CONTRATO ADMINISTRATIVO n°® __ /2025
LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

“TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL, QUE CELEBRAM ENTRE SI, DE UM LADO

E DE OUTRO O MUNICIPIO DE ITAPEVI
POR MEIO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO NA QUALIDADE DE LOCADOR E LOCATARIO,
RESPECTIVAMENTE PARA O FIM EXPRESSO NAS CLAUSULAS QUE O
INTEGRAM."

Pelo presente instrumento, de um lado, MUNICIPIO DE ITAPEVI, inscrito no CNPJ sob o n°
46.523.031/0001-28, situado & Rua Agostinho Ferreira Campos, n° 675, Vila Nova ltapevi, ltapevi
- SP, CEP: 06693-120, neste ato representado por seu Secretdrio Municipal da Desenvolvimento

Econbémico, , inscrita no CPF sob o n° , doravante
denominado LOCATARIO, e de outro , inscrita no CNPJ n°
, com endereco na — CEP: ,

telefone: (__) ., neste ato representado por seu Representante Legal,
inscrito no CPF sob o n° , residente &

, CEP: , doravante denominado LOCADOR, tendo em

vista as informacdes constantes no Pregdo Eletrénico 67/2025 e com base na Lei Federal n°
14.133 de 1° de abril de 2021 e Lei n°® 8.245 de 18 de outubro de 1991, bem como demais
legislacdes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as cldusulas e as
condicdes seguintes:

CLAUSULA | - DO OBJETO DO CONTRATO E FUNDAMENTO LEGAL

1.1. O objeto do presente contrato é a LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL DESTINADO A
INSTALAGAO DO CENTRO DE FORMAGCAO PROFISSIONAL PERTENCENTE A SECRETARIA MUNICI-
PAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, pelo que se declara em condicdes de executar o
objeto, em estreita observéncia com o indicado no Termo de Referéncia, nas especificacoes
e na documentacdo, objeto desta licitacdo, através do Edital do PREGAO ELETRONICO n°
67/2025, realizada que foi, sob o regime de empreitada por precos unitdrios, tipo menor preco
e devidamente homologada pela CONTRATANTE.

1.2. Das quantidades e valores contratados

ltem Descrigdo Qtde. de m? | Valor por m? | Valor Mensal Valor para
48 meses
Locacdo de imével ndo residencial destinado a
. instalacdo do Centro de Formagdo Profissional RS RS RS
perfencente a Secretaria  Municipal de
Desenvolvimento Econémico.
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1.3. O imdvel deverd atender, no minimo, as seguintes especificacdes técnicas, legais e
funcionais, assegurando a plena viabilidade da instalacdo e funcionamento do Centro de
Formacdo Profissional.

e Regularidade documental e compatibilidade de uso com a finalidade institucional;

e Area construida minima de 800 m2, distribuida em, no minimo, 2 (dois) pavimentos;

e No minimo 3 (trés) banheiros, sendo 1 (um) com acessibilidade (PCD);

e Ambiente internos adaptdveis para atividades pedagdgicas e administrativas;

e Acessibilidade garantida por rampas e elevador funcional;

¢ lluminacdo adequada (preferencialmente em LED) e instalacdes em bom estado de
conservacado;

e Minimo de 6 (seis) vagas de estacionamento, com ao menos 1 (uma) destinada a PCD ou
idoso;

e AVCB vigente, estrutura elétrica trifGsica, hidrdulica compativel e auséncia de mofos,
infilfracdes e deterioracoes;

e Portdo ou sistema de fechamento que assegure a seguranca das vagas de estacionamen-
fo;

e localizacdo em regido central de Itapevi/SP, com dist@éncia mdxima de 800 mefros de
ponto de transporte puUblico (6nibus ou CPTM);

e Todos os elementos construtivos e acessdérios devem estar em perfeitas condicdes de uso, a
época da formalizacdo contratual.

1.3.1. Esses critérios tém como finalidade assegurar condicdes técnicas, funcionais e
legais para que o imdvel possa receber atividades publicas com frequéncia didria,
garantindo conforto, seguranca, acessibiidade e desempenho adequado das politicas
puUblicas de qualificacdo, geracdo de renda e empregabilidade.

CLAUSULA Il - DA DOCUMENTAGCAO CONTRATUAL

2.1. Ficam integrados a este Contrato, independente de franscricdo, os seguintes documentos
cujos teores sdo de conhecimento da CONTRATADA, a qual neste ato declara conhecé-los e
aceitd-los: atos convocatdrios, edital de licitacdo, especificacdes do Descritivo do objeto e
Termo de Referéncia (ANEXO 1), proposta da proponente vencedora, parecer de julgamento
e legislacdo pertinente d espécie.

Paragrafo Unico

Serd incorporada a este Contrato, mediante TERMOS ADITIVOS, qualquer modificacdo que
venha a ser necessdria durante a sua vigéncia, decorrente das obrigacdes assumidas pela
CONTRATADA, dalteragcdes nos objetos, especificagcdes, prazos ou normas gerais da
CONTRATANTE.

CLAUSULA III - DO VALOR

3.1. O vdlor total, de acordo com o preco ofertado, para a locacdo deste imdvel é de R$
.......................... (eeeeriee e e e eeeneene), AAQUI POT diante denominado "VALOR
CONTRATUAL".

CLAUSULA IV - DAS ENTREGAS NAO PREVISTAS

4. A CONTRATADA obriga-se a aceitar, nas mesmas condi¢gdes contratuais, acréscimos ou
supressoes de até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato, nos
termos do art. 125, da Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA V - DA FORMA DE PAGAMENTO
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5.1. O aluguel vencerd no dia 1 de cada més, podendo ser pago até o 5° (quinto) dia Util do
més posterior ao més vencido, ao LOCADOR, ou a quem este por escrito indicar;

5.2. Salvo disposicdo escrita em contrdrio por parte do LOCADOR, o aluguel serd pago
através de depdsito bancdrio;

5.3. Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa do LOCATARIO, geram ao LOCADOR
direito a juros de mora de 0,5% (meio por cento) ao més, sobre a importdncia devida, além
de correcdo monetdria com base nos indices previstos no Contrato;

5.4. Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de liquidacdo
qualquer obrigacdo financeira que |he for imposta, em virtude de penalidade ou
inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento de precos ou correcdo
monetdria;

5.5. Se o LOCADOR, descumprir qualguer termo ou condi¢do a que se obrigar no Contrato,
por sua exclusiva culpa, poderd o LOCATARIO reter o pagamento até que seja sanado o
respectivo inadimplemento, n&o sobrevindo, portanto, qualquer énus ao LOCATARIO
resultante desta situacdo.

CLAUSULA VI - DA PRORROGAGCAO E DO REAJUSTE

6.1. O contrato poderd ser prorrogado nos termos do Art. 107 da Lei n® 14.133/21, de comum
acordo e manifestado com antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias antes de seu
término.

6.2. Serd admitido o reqjuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual
ou superior a 12 (doze) meses, mediante aplicacdo do indice Geral de Precos de Mercado -
IGPM, sendo que, na falta deste, por comum acordo, outro indice legal que atenda a real
recomposicdo do valor da moeda, contados da data de inicio de vigéncia do contrato, para
o primeiro reajuste, ou a data do Ultimo reajuste, para os subsequentes;

6.3. Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste em até 30 (trinta) dias da data que antecede a
data da prorrogacdo contratual, ocorrerd & preclusdo do direito, e nova solicitacdo sé
poderd ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 12 (doze) meses,
conftado na forma prevista no Conftrato.

6.4. A Administracdo deverd assegurar que o novo valor do aluguel é compativel com os
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacdo mais
vantagjosa.

6.5. Eventuais prorrogacoes de confrato deverdo ser precedidas da comprovacdo de
vantajosidade da medida para a Administracdo, se for o caso, mediante a realizacdo de
avaliacdo imobilidria.

CLAUSULA VIl - DO PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL
7.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir
da data de assinatura do contrato.

CLAUSULA VIII - DAS CONDICOES DE ENTREGA

8.1. A Contratada obrigar-se-& a entregar o objeto adjudicado em conformidade com as
especificacdes e condicdes estabelecidas no Edital, Termo de Referéncia, seus anexos € na
proposta apresentada, prevalecendo, no caso de divergéncia, aquelas constantes do
instrumento convocatério;

8.2. A enfrega das chaves pelo LOCADOR ao LOCATARIO, referente ao objeto da presente
locacdo, dar-se-a no prazo de até 2 (dois) dias Uteis, a contar da assinatura do contrato.

8.3. Correrdo por conta da CONTRATADA as despesas para efetivo atendimento do objeto,

tais como transporte, frete, peddgio, tributos, encargos trabalhistas, previdencidrios, dentre
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ouftros;

8.4. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico caberd o recebimento do objeto
e a verificacdo de que foram cumpridos os termos, especificacdes e demais exigéncias,
dando-se em conformidade com o art. 140, inciso Il, alineas “a” e “b" da Lei n® 14.133/21:

a) provisoriamente, recebidos por servidores previomente  designados  para
acompanhamento e fiscalizacdo, mediante carimbo na respectiva Nota Fiscal/Fatura, para
efeito de posterior verificacdo da conformidade do objeto com as exigéncias do Termo de
Referéncia;

b) definitivamente, de forma expressa, em até 03 (trés) dias do recebimento provisdrio,
através da verificacdo da qualidade e quantidade do objeto, e consequente aceitacdo.

8.5. Constatadas quaisquer irregularidades no objeto entregue, a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico poderd:

8.5.1. rejeitd-lo no todo ou em parte, se ndo corresponder as especificacdes técnicas
exigidas, determinando sua substituicdo e/ou correcado;

8.5.2. determinar sua complementacdo, se houver diferenca de quantidades ou de partes,
sem prejuizo das penalidades cabiveis;

8.6. As irregularidades deverdo ser sanadas pela CONTRATADA no prazo mdximo de 02 (dois)
dias, contados do recebimento da notificagcdo por escrito, mantido o preco inicialmente
confratado;

8.7. A recusa da CONTRATADA em atender ao estabelecido no item 8.6. levard & aplicacdo
das sancodes previstas por inadimplemento.

CLAUSULA IX - DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:

a) Constituem-se obrigacdes e responsabilidades do LOCADOR:

9.a.1. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observéncia ds especificacdes contidas neste termo de referéncia;

9.a.2. Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout ds necessidades de ambientes e dreas
do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos, secoes e
equipes do LOCATARIO;

9.a.3. Garantir, durante a locacdo, o uso pacifico do imdével;

9.a.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imoével;

9.a.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores d locacdo;

9.a.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando da
realizacdo da vistoria;

9.a.7. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes nestas
compreendidas as despesas necessdrias & afericdo da idoneidade do pretendente;

9.a.8. Enfregar o imével dentro do prazo estabelecido no contrato;

9.a.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes (juridicas e regularidade
fiscal) e qualificacdes exigidas no Pregdo Eletrénico;

9.a.10. Providenciar o registro do Contrato de Locacdo de Imdvel no Cartério de Registro de
Imdveis;

9.a.11. Possuir o auto de vistoria do corpo de bombeiros — AVCB;

9.a.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo de documentacdo correspondente;

9.a.13. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio (por exemplo: obras e reformas,
pinturas de fachadas, instalacdo de equipamentos, efc.), quando for o caso;

9.a.14. Adotar todas as providéncias necessdrias para a fiel execucdo do objeto da presente

contratacdo em conformidade com as disposicdes do Contrato e Processo Administrativo;
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9.a.15. Satisfazer, rigorosamente, o objeto desta contratacdo, em conformidade com todas as
condicdes e os prazos estabelecidos no Contrato e Processo Administrativo que o integra;
9.a.14. Responder pelos danos causados & Administracdo ou a terceiros, decorrentes de sua
culpa ou dolo, quando da execucdo do objeto desta contratacdo, ndo excluindo ou
reduzindo essa responsabilidade o fato de o LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo o
procedimento;

9.a.17. Informar & Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, quando for o caso, a
ocorréncia de qualguer anormalidade, prestando os esclarecimentos necessdrios;

9.a.18. Arcar com as despesas decorrentes da ndo observancia das condicdes constantes no
contrato e do Pregdo Eletrénico;

9.a.19. Pagar as despesas decorrentes de impostos, taxas e conftribuicdes de melhoria, bem
como, arcar com as despesas decorrentes de IPTU.

CLAUSULA X - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

a) Constituem-se obrigacdes e responsabilidades do LOCATARIO:

10.a.1. Pagar o Aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo e na forma estipulados
no Contrato;

10.a.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservd-lo nas condicdes que o
recebeu;

10.a.3. Redlizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

10.a.4. Restituir o imodvel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documentos de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, ressalvados os
desgastes e deterioracdes de uso normal;

10.a.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incuba,
bem como eventuais turbacdes de terceiros;

10.a.6. Consentir com a readlizagcdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito de abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias;

10.a.7. NGo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrifo do LOCADOR, exceto para casos de simples adequacdes no layout, como
remanejamento de instalacdes de divisérias, portas e interruptores;

10.a.8. Enfregar ao LOCADOR, os documentos de cobranca de ftributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo,
multa ou exigéncia de autoridade pUblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

10.a.9. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora;

10.a.10. Acompanhar e fiscalizar, através da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econbmico, a execucdo do objeto;

10.a.11. Pagar as despesas referentes ds contas de consumo, tais quais, dgua e esgoto,
energia elétricas e CIP - Contribuicdo para a lluminacdo Publica;

10.a.12. Cumprir com todas as exigéncias das autoridades federais, estaduais € municipais,
inclusive as relativas ao Departamento de Saude e Higiene do Trabalho, se for o caso, quando
tratar-se de exigéncias vinculadas a atividade do LOCATARIO;

10.a.13. Efetuar a juntada cos autos do Processo Administrativo, das iregularidades
observadas durante a execucdo da relacdo contratual.
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CLAUSULA XI - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecucdo ftotal ou parcial deste Contrato, bem como o descumprimento de
qualguer dos deveres nele elencados, sujeitard o LOCADOR, garantido direito de defesa, as
penalidades previstas na Lei 14.133/2021, bem como pagamento de multa equivalente a 03
(trés) meses de aluguel, segundo a proporcdo prevista no arf. 49 da Lei n° 8.245/1991,
alterado pela Lei n° 12.744/2012, o no artigo 413 do Cdédigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato.

CLAUSULA XII - DA APLICACAO DAS MULTAS

12.1. As multas e demais sancodes serdo aplicadas através de procedimento administrativo
sancionatdrio, requerido pela Secretaria Municipal Gestora do Contrato ou ARP, quando for o
caso, por proposta da fiscalizacdo, e se dard da seguinte formar:

a) Instaurado o Processo Administrativo Sancionatério, a CONTRATADA serd noftificada via e-
mail e carta postal com Aviso de Recebimento, para que apresente defesa prévia no prazo
de 5 (cinco) dias;

b) A defesa prévia serd andlisada, tendo em vista a gravidade da falta cometida pela
CONTRATADA e se for o caso, serd aplicada sancdo administrativa e/ou multa pelo
Departamento de Gestdo de Contratos — Secretaria de Suprimentos, com prévia anuéncia da
secretaria interessada;

c) Quando da aplicacdo das multas, a CONTRATADA serd notificada administrativamente,
com aviso de recebimento, pela CONTRATANTE, para no prazo improrrogdvel de 10 (dez) dias
Uteis, recolher a Tesouraria desta, a importdncia correspondente, sob pena de incorrer em
outras sancoes cabiveis;

d) Da aplicacdo de multas, caberd recurso & CONTRATADA no prazo de 05 (cinco) dias Uteis,
a contar da data do recebimento da respectiva notificacdo, a CONTRATANTE, afravés de sua
Procuradoria Municipal, julgard, procedente ou improcedente a pencalidade a ser imposta,
devendo fundamentd-la e, se improcedente, a importéncia recolhida pela contratada serd
devolvida pela prefeitura, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da data do
julgamento.

CLAUSULA XIIl - DA FISCALIZACAO

13.1. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico caberd o recebimento do
objeto, ficando a CONTRATADA responsdvel pela entrega até o seu definitivo recebimento,
excefo por danos que sejam de responsabilidade da CONTRATANTE. A Comissdo de
Recebimento, serd constituida por 03 (trés) funciondrios da Prefeitura do Municipio de Itapevi,
nomeados pelo Senhor Prefeito;

13.2. A fiscalizacdo por parte dessa Secretaria ndo eximird ou reduzird, em nenhuma hipdtese,
a responsabilidade da CONTRATADA em eventual falta que venha a cometer, mesmo que
ndo indicada pela fiscalizagcdo deste Municipio.

CLAUSULA XIV - DO SUPORTE LEGAL
14.1. A presente contratacdo estd sendo formalizada por Pregdo, com supedé&neo no artigo
28, inciso |, da Lei Federal n° 14.133/2021, e subsequentes alteracoes.

CLAUSULA XV - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

15.1. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico caberd o recebimento do
imével, ficando a CONTRATADA responsdvel pela entrega até o seu definitivo recebimento,
exceto por danos que sejam de responsabilidade da CONTRATANTE. A Comissdo de
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Recebimento, serd constituida por 03 (trés) funciondrios da Prefeitura do Municipio de Itapevi,

nomeados pelo Senhor Prefeito.

CLAUSULA XVI - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
16.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta das dotacdes n°

NUmero Orgdo Econémica Funcional Acdo Fonte C. Aplicagao
01187 06.01.00 3.3.90.39.10 11 334 0006 2107 01 1100000

CLAUSULA XVII - DO TERMINO OU RESCISAO DO CONTRATO

17.1. Finda a locacdo, o LOCATARIO se obriga a devolver ao LOCADOR o imével em questdo
em perfeito estado de conservacdo, mediante vistoria para devolucdo das chaves;

17.2. O imodvel deverd ser completamente desocupado no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados do término da vigéncia contratual, ou da comunicacdo, no caso de rescisdo
contratual;

17.3. O LOCATARIO poderd rescindir o presente Contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis;

17.4. Também constitui motivo para extincdo do contrato a ocorréncia das hipdteses
numeradas no artigo 137 da Lei 14.133/2021, que sejam aplicdveis a esta relacdo locaticia;
17.5. Caso por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VI,
do arfigo 137, da Lei 14.133/2021, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o
contfrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde gque notifiqgue o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias;

17.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, o LOCATARIO
poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualguer
prévia noftificacdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a
situacdo;

17.7. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante noftificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento;

17.8. Os casos de rescisdo confratual serdo formalmente motivados nos autos do Processo
Administrativo respectivo, assegurado o confraditério e a ampla defesa, e precedidos de
autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA XVIIl - DO CONHECIMENTO DAS PARTES

18.1. Ao firmar este instrumento, declara a CONTRATADA ter plena ciéncia de seu conteldo,
bem como dos demais documentos vinculados ao presente Contrato, para nada mais
reclamar, em tempo algum.

CLAUSULA XIX - DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. O presente contrato é regido pelas normas da Lei Federal n° 14.133/21, logo aplicando-
se a este todas as prerrogativas previstas no art. 104, bem como o Decreto Municipal n°®
5.848/2023, aplicados inclusive aos casos omissos.

19.2. Na contagem dos prazos estabelecidos neste contrato, excluir-se-&d o dia do inicio e
incluir-se-& o do vencimento, prorrogando-se este, automaticamente, para o primeiro dia Util,
se recair em dia sem expediente.
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19.3. Fazem parte intfegrante deste contrato o Edital e seus Anexos, aos quais as partes estdo
vinculadas.

19.4. A CONTRATADA obriga-se a manter, durante toda a execucdo do contrato, em
compatibilidade com as obrigacdes por ela assumidas, fodas as condicoes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas na licitacdo.

19.5. No caso de desapropriacdo do imoével locado, ficard o LOCADOR desobrigado de
todas as cldusulas do contrato, ressalvando-se ao LOCATARIO o direito de reivindicar e haver
do poder expropriante a indenizacdo que lhe aprouver;

19.6. Se o LOCADOR necessitar alienar o imével objeto do contrato, a LOCATARIA terd a sua
preferéncia assegurada, conforme as disposicoes da Lei 10.406/2002;

19.7. A vigéncia do Contrato persistird em qualquer hipdtese de transferéncia a terceiros a
qualguer titulo, de dominio ou posse do imdvel locado, devendo o novo adquirente respeitar
o presente contrato em seus termos e condicoes.

CLAUSULA XX - DO FORO

20.1. Elegem as partes contratantes o foro da cidade de Itapevi, para dirimir todas e
quaisquer controvérsias oriundas deste contrato, renunciando expressamente a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justos e contratados, frmam o presente instrumento em 2 (duas) vias, para
um s6 efeito legal.

lfapevi, __de de 2025.

LOCATARIA - PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI
Mauro Martins JUnior - Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Econdmico

LOCADOR
Representante
Testemunhas
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO XI
TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO

CONTRATANTE/LOCATARIA: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPEVI
CONTRATATA/LOCADOR:
CONTRATO N° (DE ORIGEM):
OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL DESTINADO A INSTALACAO DO CENTRO DE
FORMACAO PROFISSIONAL PERTENCENTE A SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO

ADVOGADO (S)/ N° OAB/e-mail: (*)

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua
execucdo contratual, estardo sujeitos a andlise e julgamento pelo Tribunal de Contas do
Estado de SGo Paulo, cujo trémite processual ocorrerd pelo sistema eletrénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo cdédpias das manifestacdes
de interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de
Processo Eletrénico, em consondncia com o estabelecido na Resolucdo n® 01/2011 do TCESP;
c) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que vierem
a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Didrio Oficial do
Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo,
em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n° 709, de 14 de janeiro de 1993,
iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do
Cédigo de Processo Civil;

d) as informacdes pessoais dos responsdveis pela contratante estdo cadastradas no mddulo
eletrénico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das
Instrucdes n°01/2020, conforme “Declaracdo(des) de Atualizacdo Cadastral” anexa (s);

e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2, Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente
publicacdo;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer
o direito de defesq, interpor recursos e 0 que mais couber.

LOCAL e DATA:

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome:
Cargo:
CPF:

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME ou RATIFICACAO DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:
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RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:
Pela Locatdria:
Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura:

Pelo Locador:
Nome:

Cargo:
CPF:

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA LOCATARIA:
Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura:

(*) Facultativo. Indicar quando j& constituido, informando, inclusive, o endereco eletrénico.
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